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Project management

ROZSAH STANDARDNE POSKYTOVANYCH SLUZIEB

A. Pripravna faza

1. Analyzy a Feasibility study — Analyzy projektu za icelom optimalneho naplnenia
poZiadavok Kklienta, Stidie realizovatelnosti projektov, technické a nakladové
Studie, odhad rizik, navrh d’alSich postupov. Navrhy a odporticania.

2. Riadenie a monitorovanie pripravnej fazy - Analyzy, Stidie, navrh
minimalizacie rizik, optimalizacie postupov, nezavislé audity, odhady nakladov

3. Riadenie casovych vztahov: Vypracovanie sihrnného harmonogramu pre cely
proces vystavby (vratane pripravnej fazy) s popisom hlavnych ¢innosti a ¢asovych
vzt'ahov. Rozdelenie do jednotlivych faz. Monitorovanie a riadenie jednotlivych
faz.

4. Projektova dokumentacia riadenie a monitorovanie priebehu jednotlivych faz
projektovych prac s cielom minimalizovat’ moZné rizikd a optimalizovat’ kvalitu
budiiceho diela. Koordinacia projektovych prac.

5. Proces povolovania vystavby: ZabezpeCenie potrebnych vyjadreni Statnej
a miestnej spravy, dotknutych organov a organizacii potrebnych z hl'adiska
Uzemného konania a Stavebnych konani. Podavanie prislusnych Ziadosti,
monitoring priebehu posudzovania konani, rieSenie problémov. Zabezpecenie
vydavania Uzemného rohodnutia, Stavebnych povoleni pripadne inych rozhodnuti
nevyhnutnych pre vystavbu.

6. Organizacna Struktira vystavby: Vypracovanie organizacného modelu vystavby,
sposobu riadenia a kontroly. Vypracovanie stratégie zabezpecovania jednotlivych
faz vystavby.

7. Financné odhady a prepocty: Vypracovanie modelu ndkladov vystavby,
uvodnych finan¢nych prepoctov.

ENG2 SR spol. s r.o., Karpatska 23, 821 08 Bratislava, Slovak Republic
tel: ++421 2 524 51 298, fax: ++421 2 524 51 194, email: eng2@eng2.sk, internet: www.eng2.sk
1CO: 35 842 628, DIC: SK2020262981, Spolo¢nost registrovana v obch. reg. Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka:27241/B



10.

11.

12.

13.

14.

Technické a projektové rieSenia: Postdenie vhodnosti projektovanych
technickych rieSeni, optimalizacia rieSeni vzhfadom na cenu (value engineering)
monitorovanie projekénych prac, asistencia v rozhodovacich procesoch investora.
Sledovanie zmien v projektoch a ich vplyv na néklady a Cas vystavby. Zavedenie a
sledovanie evidencie vydanej projektovej dokumentacie.

Manual vystavby: Vypracovanie dokumenu popisujiiceho zakladné postupy, a
organizaciu pri riadeni a sledovani vystavby, zmien, nakladov, organizéciu porad,
systém vzajomnej komunikacie, zodpovednosti a ostatnych aspektov procesu
vystavby.

Riadenie/asistencia pri uzatvarani zmluvnych vztahov. Priprava, odporicania a
oponenttra zmluvnych dokumentov.

Podrobné casové harmonogramy: Vypracovanie podrobnych ¢asovych
harmonogramov na jednotlivé casti vystavby. Sledovanie a aktualizacia.

Upresnené prepocty nakladov: Spracovanie podrobnych prepoctov néakladov
pocas projekénych prac, upresiovanie financného modelu vystavby. Prepocet
nakladov vychadza zredlnych hodndét dosahovanych na uZ realizovanych
objektoch.

Odhady rizik: Odhad predvidatelnych rizik vystavby. Vcasna identifikacia a
navrh opatreni na minimalizaciu ich vplyvu na vystavbu.

Organizacia obstaravatel'skej Cinnosti: Zavedenie zisad ponukovych konani,
Specifikacia rozsahu prac a podmienok pre vypracovavanie pontk, organizacia a
vyhodnocovanie pontk. Odporicania klientovi. Vypracovanie jednotlivych casti
zmluvnej dokumentdcie a asistencia pri rokovaniach o zmluvach.

B. Realizacna a porealizacna faza

15.

16.

17.

Systém riadenia a kontroly nakladov: Vytvorenie systému kontroly nakladov a
fakturacii. Administrdcia a monitorovanie rozpoctu pocas celej doby vystavby.
Pravidelné prehl'adné informadcie pre klienta o stave nakladov vystavby. Sledovanie
odchyliek od tivodnych prepoctov nakladov

Organizacia staveniska: Organizacia odovzdavania staveniska jednotlivym
zhotovitelom. VonkajSie vztahy staveniska (Cistota okolitych komunikécii,
hlucnost'....). Logistika satveniska.

Riadenie stavebnej cinnosti: Organizacia pravidelnych kontrolnych dni stavby,
rieSenie beznych organizac¢nych a technickych problémov vystavby. Vykon funkcie
stavebného dozoru. Sledovanie stavebného dennika a zapisy. Administracia
staveniska.

rokovania so zhotovitel'mi, organizovanie pravidelnych kontrolnych dni

s pisomnymi zaznamami,
sledovanie vedenia stavebnych dennikov,

zhromaZd'ovanie a evidencia dokumentacie stavby, distribticia aktualizovanych

informécii jednotlivym dcastnikom Vystavby,

zabezpecenie technického dozoru stavby tak, aby prace na stavbe sa vykonavali
vstilade so zmluvnou dokumentaciou (projekty, Specifikacie, Casové plany,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

technologické postupy, stav. povolenie a pod.),

kontrola zaistenia materialov a personalneho obsadenia tak, aby prace postupovali

v stlade s poZiadavkami Mandanta, platnymi predpismi a ¢asovymi planmi,
dohlad nad dodrZiavanim bezpecnosti prace a ostrahou stavby,
systematicka kontrola kvality materidlov a vykonavanych prac,

prevzatie tych casti diela, ktoré budu dalSim postupom zakryté resp. sa stanu

nepristupnymi so zapisom do stavebného dennika.

Kontrola kvality: Kontrola technologickych postupov a nadvéznosti. Kontrola
kvality vykonavanych prac a dodavok. Zaistenie napravy.

Sledovanie zmien: Zavedenie systému sledovania zmien, ich ocefovania,
odsuihlasovania a realizacie,. Administracia procesu zmien. Postidenie technickej
kvality a ocenenia.

Kontrola nakladov: Kontrola nakladov pocas vystavby, monitorovanie vplyvu
zmien na naklady, kontrola fakturacie

Evidencia dokumentacie: Evidencia a distribicia dokumentacie, sledovanie
revizii

Pravidelné spravy: Spracovavanie pravidelnych sprav pre klienta s vyhodnotenim
postupu vystavby, nakladov a kavality. Fotodokumentacia.

Odovzdavanie diela: Organizacia a spoluticast’ na odovzdavani diela a jeho Casti
klientovi, evidencia vad a nedorobkov, monitorovanie ich postupného
odstrafiovania. ZhromaZd'ovanie dokladov potrebnych pre kolaudaciu a prevadzku
objektov a jich casti. Organizacia kolaudacnych konani, asistencia pri
vypracovavani prisluSnych dokumentov a ich odsthlasovani. Riadenie
reklamacného procesu.

Kolaudacné konanie Organizicia a monitorovanie kolauda¢ného konania.
Monitorovanie vydéavania prisluSnych povoleni arozhodnuti. Organizacia
odstrafiovania kolaudacnych vad.

Prevadzka diela: Spolutcast na skdSobnej prevadzke diela a jeho Casti,
zabezpecenie vypracovania manualu na tidrZzbu a prevadzku.

C. Ostatné sluzby poskytované spolocnost’ou:

26.

27.

28.

29.

Nezavisly technicky a nakladovy audit projektov v roéznom stupni vystavby,
odhady nakladov, kontrola prestavanosti

Priprava projektov a asistencia z hladiska nékladov a financovania,
optimalizacia technickych rieSeni, ekonomizacia projektov, riadenie rizik v
pripravnej faze.

Poradenska a konzulta¢na c¢innost’ vo vystavbe

Facility/Property management technickd a prevadzkova/ekonomicka sprava
budov, optimalizacia prevadzkovych nékladov.
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